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WNIOSEK

Wéjt Gminy Komprachcice wnioskuje o podjecie uchwaty w sprawie w sprawie wyrazenia zgody
na zawarcie ugody pozasadowej dotyczacej rozliczenia roszczen z tytutu naktadéow na budowe
budynkéw o nr ewidencyjnych 160904_2.0009.945_BUD i160904_2.0009.943_BUD potozonych
w Wawelnie przy ulicy Nowowiejskiej 1 nr dziatki 169 arkusz mapy 1 obreb ewidencyjny Wawelno
oraz bezumownego korzystania z nieruchomosci gruntowe;.

UZASADNIENIE

Przedmiotowa sprawa dotyczy zasztosci prawno-majgtkowych siegajgcych 1960 r., zwigzanych z
wybudowaniem przez Gmine Komprachcice budynku dawnej remizy OSP oraz wiezy na nieruchomosci
stanowigcej obecnie wtasnosé osoby fizycznej.

Z uwagi na obowigzujacg zasade prawa cywilnego superficies solo cedit, wynikajgcg z art. 48 i art. 191
Kodeksu cywilnego, budynki trwale zwigzane z gruntem stanowig jego czesci sktadowe i co do zasady
nalezg do wifasciciela nieruchomosci gruntowej. Gmina Komprachcice nie posiada zatem
samodzielnego prawa wtasnosci do przedmiotowych obiektdw, a tym samym nie moze skutecznie
rozporzgdzaé nimi jako odrebnym przedmiotem wtasnosci.

Jednoczesnie Gminie przystuguje roszczenie zwigzane z poniesionymi naktadami na budowe
przedmiotowych obiektdw, ktdre zwiekszyly wartos¢ nieruchomosci gruntowej. Z drugiej strony
wtascicielowi gruntu przystuguje roszczenie z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci przez
Gmine.

W zwigzku z przeniesieniem remizy OSP do nowej lokalizacji Gmina Komprachcice zaprzestata
wykorzystywania przedmiotowych obiektow zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem. Zachodzi
zatem potrzeba ostatecznego uregulowania wzajemnych rozliczen oraz zakonczenia istniejgcego stanu
niepewnosci prawnej i majgtkowej.

Korzysci wynikajace z zawarcia ugody

Warto$¢ rynkowa naktadéw poniesionych na przedmiotowe budynki zostata okreslona
w sporzadzonym operacie szacunkowym na kwote 310.597,00 zi.

Natomiast warto$¢ roszczenia wiasciciela gruntu z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci
za okres 6 lat, tj. okres nieprzedawniony, zostata okreslona na kwote 24.750,00 zt.

Rozliczenie wzajemnych roszczen poprzez ich potrgcenie prowadzi do uzyskania przez Gmine
Komprachcice korzysci ekonomicznej w wysokosci:

310.597,00 zt — 24.750,00 zt = 285.847,00 zi.

Tym samym zawarcie ugody pozwoli na korzystne dla Gminy zakonczenie wieloletniego stanu
niepewnosci prawnej i majgtkowej oraz zabezpieczenie ekonomicznego interesu Gminy.

Zgodnie z art. 54a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, jednostka samorzadu
terytorialnego moze zawrzeé¢ ugode w sprawie spornej naleznosci cywilnoprawnej, jezeli ocena
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skutkdw ugody wskazuje, ze jest ona korzystniejsza dla jednostki samorzadu terytorialnego niz
prawdopodobny wynik postepowania sagdowego.

W ocenie Gminy przestanka ta zostata spetniona. Alternatywa dla ugodowego zakonczenia sprawy
bytoby prowadzenie postepowania sgdowego dotyczgcego rozliczenia naktadéw oraz réwnolegte
dochodzenie przez wiasciciela nieruchomosci roszczen z tytutu bezumownego korzystania z gruntu.
Postepowanie sgdowe wigzatoby sie z ryzykiem poniesienia dodatkowych kosztéw, w szczegdélnosci
kosztéw sgdowych, kosztow zastepstwa procesowego, kosztéw opinii biegtych oraz ewentualnych
odsetek ustawowych za opdznienie. Jednoczesnie wynik takiego postepowania bytby niepewny
i mogtby prowadzi¢ do wieloletniego przedtuzania stanu nieuregulowania prawnego nieruchomosci.
Nalezy rédwniez wskazaé, ze w sprawie dotyczacej przedmiotowych budynkéw prowadzone byto
uprzednio postepowanie sgdowe dotyczgce stwierdzenia zasiedzenia, ktére zakonczyto sie wynikiem
niekorzystnym dla Gminy Komprachcice. Okoliczno$¢ ta dodatkowo przemawia za ugodowym
rozwigzaniem istniejgcego sporu.

W zwigzku z powyzszym wnosze o podjecie przez Rade Gminy Komprachcice uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie ugody na warunkach okreslonych w projekcie uchwaty.

W zatgczeniu projekt uchwaty.
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