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UCHWALA NR XXXI1.166.2026
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 18 sierpnia 2026 r.

w sprawie wyrazZenia zgody na zawarcie ugody pozasadowej dotyczacej rozliczenia roszczen z tytuhu
nakladéw na budowe budynkow o nr ewidencyjnych 160904 2.0009.945 BUD i 160904 2.0009.943 BUD
polozonych w Wawelnie przy ulicy Nowowiejskiej 1 nr dzialki 169 arkusz mapy 1 obr¢b ewidencyjny
Wawelno oraz bezumownego korzystania z nieruchomosci gruntowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) wzwigzku z art. 54a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), Rada Gminy Komprachcice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Wojta Gminy Komprachcice ugody pozasadowej z wlascicielem
nieruchomosci gruntowej — dziatki ewidencyjnej nr 169 arkusz mapy 1 obreb ewidencyjny Wawelno, dla ktorej
Sad Rejonowy w Opolu prowadzi ksiege wieczysta nr OP10/00050451/6, polozonej w miejscowsci Wawelno
przy ul. Nowowiejskiej 1 w przedmiocie kompleksowego, polubownego rozliczenia wzajemnych roszczen
cywilnoprawnych zwigzanych zposadowionymi na tej dzialce budynkami o numerach ewidencyjnych
w kartotece budynkow: 160904 2.0009.945 BUD i 160904 2.0009.943 BUD.

§ 2. Ocena skutkdéw ugody pozasadowej stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Komprachcice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zatgcznik do uchwaty nr XXXII1.166.2026
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 18 sierpnia 2026 r.

Ocena skutkow ugody pozasadowej

Cel i stan prawny

Przedmiotem ugody jest uregulowanie zaszlosSci prawno-majatkowych zwigzanych z budynkiem dawnej
remizy OSP oraz wiezy, wybudowanymi przez Gmin¢ Komprachcice w 1960 r. w czynie spotecznym.
Budynki te zlokalizowane sa na dzialce stanowigcej wtasnos$¢ osoby fizycznej. Poniewaz w ewidencji
gruntow i budynkéw Gmina Komprachcice nie figuruje jako wtasciciel obiektu, zastosowanie znajduje tu
bezwzgledna zasada prawa cywilnego superficies solo cedit (art. 48 1 191 Kodeksu cywilnego). Oznacza to,
ze przedmiotowe budynki stanowia czes$ci skladowe gruntu i prawnie sa wlasnoscig wlasciciela dziatki.
W zwiazku z przeniesieniem remizy OSP do nowej lokalizacji, Gmina Komprachcice zaprzestata
uzytkowania obiektéw w pierwotnych celach. W obecnym stanie prawnym Gmina Komprachcice
nie posiada prawa do sprzedazy samego budynku, lecz przystuguje jej roszczenie o zwrot nakladow
finansowych poniesionych na ich budowe, ktore zwigckszyly warto$¢ prywatnej dziatki. Z kolei
wlascicielowi gruntu przyshuguje roszczenie o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie zjego terenu
przez Gming Komprachcice.

Celowos¢ zawarcia ugody i rozliczenie finansowe

Jednostka samorzadu terytorialnego moze zawrze¢ ugodg w sprawie spornej naleznosci cywilnoprawnej,
jezeli skutki ugody pozasadowej sg dla niej korzystniejsze niz prawdopodobny wynik postepowania
sadowego.

W ramach ugody, wskazuje si¢ nastepujace warunki rozliczenia:

1) wierzytelnos¢ Gminy Komprachcice wobec wlasciciela nieruchomosci z tytutu naktadéw poczynionych na
budowe budynkéow nr 160904 2.0009.945 BUD i 160904 2.0009.943 BUD ustalona na podstawie
wyceny rzeczoznawcy majatkowego stanowi kwote 310.597,00 zi;

2) wierzytelnos¢ wtlasciciela nieruchomos$ci wobec Gminy Komprachcice ztytulu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie przez Gming z czes$ci nieruchomosci gruntowej pod budynkiem za 6 lat (okres
nieprzedawniony) ustalona na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego stanowi kwote 24.750,00 zi;

3) potracenie obu kwot skutkuje bezspornym bilansem na korzy$¢ Gminy Komprachcice w wysokosci
285.847,00 zt.
Zawarcie ugody pozwoli unikng¢ dtugotrwalego, kosztownego procesu sadowego o rozliczenie naktadow,
ktory generowatby dla Gminy Komprachcice ryzyko oplat sadowych i odsetek, iktorego wynik jest
niepewny. Gmina Komprachcice =zostataby natomiast pozwana o zaptate 24.750,00 zt z tytutu
bezumownego korzystania, co naraziloby budzet gminy na koszty zastgpstwa procesowego, wpisu
sadowego, koszty powotania bieglego oraz odsetek ustawowych za opdznienie. Proces o zwrot naktadow na
obcym gruncie jest skomplikowany iwieloletni. Zawarcie ugody pozwala Gminie Komprachcice na
natychmiastowe formalne zabezpieczenie kwoty 285.847,00 zt bez ryzyka procesowego. Ponadto z kazdym
rokiem malataby warto$¢ przedmiotowa budynkéw. Warto podkresli¢, iz w sprawie dotyczacej
przedmiotowych budynkow toczylo sie uprzednio postepowanie sadowe dotyczace zasiedzenia, ktore
zakonczyto si¢ wynikiem negatywnym dla Gminy Komprachcice. Zawarcie ugody doprowadzi do
likwidacji stanu niepewnos$ci prawnej i ostatecznie zamknie sprawe¢ zaszlosci z 1960 roku oraz ureguluje
stan geodezyjno-prawny na terenie Gminy Komprachcice.
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