Komprachcice, dnia 13.08.2026 r.
OPINIA KOMISJI BUDZETOWEJ RADY GMINY KOMPRACHCICE

W sprawie wyrazenia pozytywnej opinii dotyczgcej zawarcia ugody w sprawie uregulowania
zasztosci prawno-majatkowych zwigzanych z budynkiem dawnej remizy OSP oraz wieig

Komisja Budzetowa Rady Gminy Komprachcice, po zapoznaniu sie z przedtozonymi
materiatami dotyczgcymi stanu prawnego nieruchomosci, wyceng rzeczoznawcy majgtkowego
oraz propozycjy rozliczenia wzajemnych roszczen pomiedzy Gming Komprachcice a
wtascicielem nieruchomosci, pozytywnie opiniuje zamiar zawarcia ugody na warunkach
przedstawionych Komisji.

Uzasadnienie

Przedmiotem ugody jest kompleksowe uregulowanie zasztosci prawno-majatkowych
zwigzanych z budynkiem dawnej remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz wiezg,
wybudowanymi w 1960 r. przez Gmine Komprachcice w ramach czynu spofecznego, a obecnie
znajdujgcymi sie na nieruchomosci stanowigcej wtasnosc osoby fizyczne;j.

Z przedstawionych materiatéw wynika, ze Gmina Komprachcice nie jest ujawniona jako
wiasciciel przedmiotowych obiektdw. W zwigzku z zasadg superficies solo cedit, wynikajaca z
art. 48 i art. 191 Kodeksu cywilnego, budynki stanowig czesci sktadowe gruntu i co do zasady
podlegajg prawu wtasnosci wtasciciela nieruchomosci gruntowej. W konsekwencji Gmina nie
posiada podstaw do rozporzadzania samym budynkiem jako odrebnym przedmiotem
wtasnosci, natomiast przystuguja jej roszczenia zwigzane ze zwrotem wartosci poniesionych
naktadow.

Jednoczes$nie wtasciciel nieruchomosci moze dochodzié od Gminy wynagrodzenia za
korzystanie z gruntu bez odpowiedniego tytutu prawnego. Zawarcie ugody pozwala zatem na
jednoczesne i definitywne rozliczenie wzajemnych roszczenn stron oraz zakonczenie
istniejgcego stanu niepewnosci prawne;j.

Zgodnie z przedstawiong wyceng wartos¢ wierzytelnosci Gminy Komprachcice z tytutu
naktadéw poniesionych na budowe obiektéow nr 160904_2.0009.945 BUD oraz
160904_2.0009.943_BUD zostata ustalona na kwote 310.597,00 zt.

Wierzytelno$é wtasciciela nieruchomosci wobec Gminy z tytutu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z czesci nieruchomosci, za nieprzedawniony okres 6 lat, zostata natomiast ustalona
na kwote 24.750,00 zt.

W wyniku wzajemnego potracenia wskazanych wierzytelnosci po stronie Gminy pozostaje
naleznosé¢ w wysokosci:

310.597,00 zt — 24.750,00 zt = 285.847,00 zi.



Komisja Budzetowa uznaje, ze przedstawione rozliczenie jest korzystne z punktu widzenia
interesu finansowego Gminy. Zawarcie ugody pozwoli bowiem na uzyskanie i zabezpieczenie
kwoty 285.847,00 zt bez konieczno$ci prowadzenia dtugotrwatego postepowania sgdowego,
ktorego wynik, w szczegdlnosci co do wysokosci podlegajgcych rozliczeniu naktadéw, pozostaje
niepewny.

Prowadzenie sporu sadowego wigzatoby sie ponadto z ryzykiem poniesienia przez Gmine
dodatkowych kosztow, w tym kosztow sgdowych, kosztow opinii biegtych, kosztow zastepstwa
procesowego oraz ewentualnych odsetek ustawowych za opdinienie. Nalezy réwniez
uwzglednic fakt, ze wtasciciel nieruchomosci mégtby dochodzi¢ od Gminy wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z gruntu.

Na ocene zasadnosci ugody wptywa rédwniez fakt, ze wczesniejsze postepowanie sgdowe
dotyczace zasiedzenia przedmiotowych nieruchomosci zakoriczyto sie  wynikiem
niekorzystnym dla Gminy Komprachcice. Okolicznos¢ ta dodatkowo przemawia za
polubownym i kompleksowym zakoriczeniem istniejgcego sporu.

W ocenie Komisji Budzetowej ugoda pozwoli na:
1. definitywne rozliczenie wzajemnych roszczen finansowych stron;
2. uzyskanie przez Gmine naleznosci w wysokosci 285.847,00 zi;

3. ograniczenie ryzyka finansowego i procesowego zwigzanego z ewentualnym
postepowaniem sgdowym;

4. unikniecie dalszego narastania potencjalnych kosztéw zwigzanych z bezumownym
korzystaniem z nieruchomosci;

5. zakoniczenie wieloletniego stanu niepewnos$ci prawnej dotyczacego obiektéw
wybudowanych w 1960 r.;

6. uporzgdkowanie stanu prawnego i geodezyjnego nieruchomosci;

7. umozliwienie Gminie zakonczenia sprawy zwigzanej z obiektami, ktore po przeniesieniu
remizy OSP do nowej lokalizacji nie sg juz wykorzystywane zgodnie z ich pierwotnym
przeznaczeniem.

Komisja zwraca uwage, ze ugoda powinna w sposéb jednoznaczny okreslaé wzajemne
zobowigzania stron oraz skutkowac catkowitym i ostatecznym rozliczeniem wszelkich roszczen
zwigzanych z przedmiotowymi obiektami i korzystaniem z nieruchomosci w zakresie objetym
ugoda.

Stanowisko Komisji

Majac na uwadze przedstawiony stan prawny, wyniki dokonanych wycen, wysokos$¢
wzajemnych wierzytelnosci, korzystny dla Gminy bilans finansowy oraz ryzyko i koszty
potencjalnego postepowania sgdowego, Komisja Budzetowa Rady Gminy Komprachcice



pozytywnie opiniuje zawarcie ugody pomiedzy Gming Komprachcice a wtascicielem
nieruchomosci, na warunkach przedstawionych Komisji.

Komisja uznaje, ze zawarcie ugody jest rozwigzaniem racjonalnym, gospodarnym i korzystnym
dla budzetu Gminy Komprachcice, a takze stuzy ostatecznemu uregulowaniu stanu prawno-
majatkowego nieruchomosci.

Opinia Komisji Budzetowej jest pozytywna.

Przewodniczgca Komisji Budzetowej



